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DISCRIMINACION EN CUANTO AL
TERCER ADQUIRENTE EN EL DERECHO
DE RETRACTO ARRENDATICIO

1. Introduccién.

El art. 48 del Decreto 4.104/1964 del Texto Refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos,
establecio el retracto legal afavor del inquilino o arrendatario.

El art. 51 delamismaLey establecia:

1. El retrayente o e que hubiera adquirido por derecho de tanteo, asi como su heredero o
legatario, no podra transmitir por actos intervivos el piso adquirido hasta que transcurran dos
anos desde la adquisicion, salvo que hubiere venido a peor fortuna™.
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T ¢El incumplimiento de esta prohibicion producira la resolucion del contrato originario, y el de
segunda transmision, ainstancia de parte perjudicada? .

Este precepto, segun gran parte de la doctrina lo consideramos también aplicable al local de negocio
gue se hubiera obtenido por retracto, a pesar de quetal precepto solo hable de piso.

Tales preceptos han sido y siguen siendo vigentes para |los arrendatarios de contratos anteriores a la
vigente Ley de Arrendamientos Urbanos, Ley 29/1994, que entré en vigor € 1 de Ene
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