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El retraso en la g ecucidon de las obras por
filtraciones de agua no implica necesariamente la
rescision del contrato de arrendamiento

La desocupacion transitoria de un local de negocio, por parte de la arrendataria durante €l tiempo que tardan
en gecutarse las obras de reparacion de filtraciones de agua, no conlleva necesariamente que se tenga que
rescindir € contrato de arrendamiento del local. Ya que € derecho de la inquilina a disfrutar del local que
tiene arrendado puede satisfacer se mediante la suspension del contrato y la obligacion del pago de las
rentas de maneratemporal hasta gue terminan las obras.

Ademés, la cuantia indemnizatoria por pérdidas de beneficios, por rescindir €l contrato de arrendamiento,
puede verse reducida si el propietario del local afectado tuvo parte de responsabilidad en €l retraso de
las obras de reparacion para acabar con las filtraciones de agua.

Asi ha falado la Audiencia Provincia de Ourense en un caso en e que e duefio de un local de negocio
demandd a los duefios y a la aseguradora del piso superior para que se le indemnizara por los dafios y
perjuicios sufridos, ya que tuvo que rescindir el contrato de arrendamiento de su local a causa de la tardanza
en lareparacion de los problemas en la instalacion de saneamiento del bafio de la vivienda de arriba.

En la cuantia indemnizatoria € demandante no solo reclamaba las partidas correspondientes al dafio efectivo,
sino también una partida por lucro cesante equivalente a una anualid ...
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