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El TSaplicala «rebussic stantibus», ante las
nuevas cir cunstancias nacidas con posterioridad al
momento delafirmadeun contrato

La Sala Primeradel Tribuna Supremo ha vuelto afijar doctrina en relacion con el régimen de aplicacion de la
cldusula “rebus sic stantibus’, en esta ocasiéon, en e marco deuna relacion juridica de arrendamiento de
edificio destinado a actividad hoteleray de su respectivo aparcamiento.

Una empresa hotelera demandd a otra empresa, interesando esencialmente la resolucion de dos contratos
suscritos entre las partes con fecha 25 de febrero de 1999 mas indemnizacion de dafios y perjuicios, todo €llo,
por falta de entrega en plazo de la posesion de dos hoteles (Ibisy Novotel) arrendados por la demandante, con
la principal peticién subsidiaria de que se declarasen modificados ambos contratos en aras a mantener el
equilibrio de las reciprocas prestaciones, reduciéndose la renta vigente segin los importes indicados en
dictamen pericia (en un 33% Yy 29%, respectivamente).

Por su parte, la empresa demandada reconvino interesando el cumplimiento del contrato.

Tanto e Juzgado como la Audiencia desestimaron la demanda y estimaron la reconvencion rechazando la
aplicacion de la clausula “rebus sic stantibus’ en atencién a su excepcionalidad y falta de concurrencia de los
presupuestos que entendia debian concurrir para su apreciacion por los tribunales.
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