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Conceptos sobre la cláusula suelo, su control y
declaración de nulidad

José Baltasar Plaza Frías, Socio Director de Bufete Rosales

Las escrituras de préstamo hipotecario en nuestro país han incorporado con bastante frecuencia 

una clausula limitativa que impide a los hipotecados beneficiarse de las bajadas de los tipos de 

interés, al incorporar límites a la baja a la variación de los tipos de interés o a la de los índices de 

referencia. Hipotecas normalmente referenciadas al Euribor, índice éste cayó a partir de 2009 por 

debajo del 3%, han beneficiado claramente a la banca y han perjudicado notoriamente a los más de 

millón y medio de afectados que compraron una vivienda en España.

 

1. Conceptos: clausula suelo, consumidor, condiciones generales de contratación.
2. Control de inclusión, transparencia, abusividad y buena fe.
3. Causas de nulidad de las clausulas suelo.
4. Efectos y retroactividad.
5. Sentencias del Tribunal Supremo de 13-05-2013 y 15-02-2017 y Sentencia de 21-12-2016 del

Tribunal de Justicia de la Unión Europea.
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