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En la plusvalia prevalece la transfor macion
juridica del terreno sobrelafisica

El Alto Tribunal establece en una reciente sentencia que no se precisa € inicio de la actividad fisica de
transformacion de unos terrenos de cara a apreciar una plusvalia, s se efectla la transformacion juridica
mediante la recalificacién urbanistica para convertir el suelo deindustrial aresidencial.

En el caso enjuiciado, & Tribunal Supremo, considera que &l hecho de haber sido dotados unos terrenos de
la condicién de solares para uso residencial, conlleva la incorporacion de una notable plusvalia como
resultado de la actividad de or denacion urbanistica.

En este sentido, se establece que a la hora de determinar s se ha producido o no una actividad merecedora de
la consideracion de econdmica a los efectos de 1o establecido en el articulo 25.2 del Texto Refundido de la
Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, se debe precisar e momento exacto en que se habria
producido la afeccion de los activos a funcionamiento empresarial.

En este caso, del examen de actos previos, coetaneos o posteriores a la urbanizacion de los terrenos, se deduce
gue se ha producido € desarrollo de una actividad mercantil dirigida a la transformacién no solo fisica, sino

también juridica de éstos, en el preciso momento en el que se convirtieron en aptos para la urbanizacion.

Se concluye que la ganancia patrimonial obtenida por larecurrente no esen modo alguno fruto del azar,
sino conse...
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