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L as servidumbres en Espana

Por Guzmén Lopez y Migue. Abogado. Director del Departamento de Inmobiliario de Adarve
Abogados

Las servidumbres son un derecho real de goce en cosa ajena sobre una finca o parte de ella por razén de una
persona determinada (servidumbres personales, 531 Cadigo Civil -CC-) o de la situacion geogréfica de otra
finca en cuyo beneficio se constituyen (servidumbres prediaes, 530 CC).

CONCEPTO, NATURALEZA'Y CLASES

Por la servidumbre el duefio del predio sirviente adquiere € derecho a hacer algo por si mismo y
subsidiariamente el del sirviente queda obligado a no hacer, o permitir hacer algo, e incluso de hacer algo por
si mismo.

Las servidumbres pueden ser prediales (reales) o personales, legales o voluntarias (art.536 CC), continuas o
discontinuas (art.532 CC), aparentes 0 no aparentes (art.532 CC), y positivas 0 negativas (art.533 CC).

DERECHOSY OBLIGACIONESDE LOSDUENOSDEL PREDIO DOMINANTE Y SIRVIENTE

El duefio del predio dominante podr &:

1. Exigir la constitucién de las servidumbres pagando su precio o indemnizacion (las servidumbres legales
no son automéaticas ni gratuitas);

2. Exigir su inscripcion en e registro (articulo 1.1 Ley Hipotecaria): mediante inscripcion en e predio
sirviente y mediante nota marginal en el predio dominante. Para inscribir una servidumbre voluntaria o
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