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Clausula suelo en locales: lanulidad y la
devolucion del dafio patrimonial provocado
(incluye modelo de demanda)

Este comentario viene a colacién de una reciente Sentencia de la Audiencia Provincia Seccion n.° 4 de
Murcia, de fecha 29 de abril de 2021, Ponente: Don Carlos Moreno Millan. La resolucion ha declarado la
nulidad de una clausula suelo de un local de negocio colocada por la entidad Caixabank en € afio 2009,
condenando a dicha entidad al pago de los excesos abonados en aplicacion de dicha cldusula, més los intereses
legales correspondientes, asi como al pago de las costas de primeray segundainstancia.

Segln los magistrados, el hecho de que el prestatario se dedicara en 2009 a su actividad empresaria (
autonomo y gerente de un café-bar) no significa, automaticamente, que la operacion no sea de consumo.
Sostiene el dictamen judicial que no consta acreditado que, en el local hipotecado, el prestatario gerciera su
actividad empresarial de regenciade un bar.

La finalidad o destino del local a desarrollar la actividad café-bar resulta incompatible con la circunstancia,
de que € local no ha sido, desde su adquisicion en 2009, objeto de ninguna preparacion para su apertura a

publica por lo que nunca ha podido destinarse al gjercicio de la actividad propia del demandante.

Por todo €llo, concluye la Sentencia que debe considerarse que, en esta operacion, €l prestatario si ostentaba
la condicidn de consumidor a no constar que hubiera o haya destinado el local en cuestién asu ac ...
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